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“Eris een grote behoefte aan mensen die het opdrachtgeverschap
kunnen vervullen. Zowel aan de publieke als aan de marktkant,
Erwordt om dat soort mensen op de arbeidsmarkt gevochten.
Studenten die daarvan kaas hebben gegeten, worden benaderd
door zowel overheden als corparaties en projectontwildkelaars. En
ook doer adviesbureaus, die dit soort taken van gemeenten hebben
overgenomen. Een ontwikkeling overigens waar ik niet zo blij mee
ben, want de adviesdichtheid bij dit type projecten is gewoon te
groot. Ze vormen zo langzamerhand een kleilaag die het proces

‘ool leent voor ingew vikkeld plannen, zoals en

Op eenaantal plaatsen zijn wel stappen gezet om ki e
woonlocaties in het groen op te zetten. Zoals de Veursche Horsten

bij Leidschendam. Het landschap is daar verrommeld door kassen
en een bouwmarkt. Bouwfonds is met een partner en de gemeente
bezig om de kassen en de bouwmarkt op te kopen en te saneren.
Deze acties worden betaald met een in het landschap passende
woonenclave in de vorm van een landgoed. “Maar onze mensen
zijn al tien jaar met dit project bezig; soms lijlit het op trekken aan
eendood paard. Andere marktpartijen hebben vergelijkbare erva-
FngE.

‘In het regeerakkoord is het corporatie-voor en corporatie-na,
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Ook het welslagen van de ‘prachtwijleen’ valt of staat met het
opdrachtgeverschap. Het heeft er nu op 2’n minst alle schijn van
dat gemeenten en/of corporaties het voortouw zullen gaan nemen.
Tochwillen ool projectontwikkelaars er een belangrijke rol gaan
wvervullen, Maar dan wel op voorwaarden, aldus De Zeeuw, “Erzit
voor ons wel een afiveging aan. Het is zeer arbeidsintensief werk.
Als we erin stappen, willen we er wel een betekenisvolle plek in
hebben. Zo willen we al bij de planvorming worden betroldien. Het
moet bovendien goed sporen met de corporatie; sleutelpersonen
moeten goed met ellaar overweg kunnen. En niet in de laatste
plaats moet er ook een rendementsperspectiefzijn, Als alles wordt
wverevend, dan is ervoor ons geen lol meeraan. Zo willen we ons
maatschappelijlz betrokken ondernemerschap niet invullen.”
Of de politieke inkleuring van het ministerschap hier veel verschil
maakt, vraagt De Zeeuw zich hardop af. “Kijk, op iemand als
Pronk zit ik helemaal niet te wachten. Pronk vertegenwoordigt in
politieke zin zo cngeveer alles wat mij tegenstaat. Met alle respect
voor zijn loopbaan. Maar in diezelfde partij zitten ook andere
stromingen, zoals minister Cramer. Tot welke stroming mevrouw
Vogelaar behoort, kean ik eerlijk gezegd nogniet helemaal
inschatten.”

Bij een eerste kennismaking metminister Vogelaaris het hem

wel opgevallen dat de minister nog geen scherp beeld had van

wat projectontwikkelaars doen in de stad. “Terwijl we daarover

in eerdere gesprekken met de voormalige directeur-generaal
‘Wonen wel overeenstemming hadden. In het regeerakloord is het

T oor en corporatie-na, terwijl marktpartijen nauwelijks

Eenander treffend voorbeeld noemt De Z eeuw de plannen rond
de opwaardering van de Hoﬂamhd]e Watedinie. “Een typisch

beeld van een overl istische aanpak. Ook niet zo
vreemd, als er zestig overheden bij betrokken zijn. We hebben er
als Bouwfonds naar geleken, maar hebben besloten er voorlopig
nietaan mee te doen. Als de ontwilckelingsmogelijlcheden in de
forten beperkt blijven tot een restaurant en een hotelletje met vier
leamers is dat voor de meeste marktpartijen niet interessant. De.
aanpak blijft hangen op het kneuterige, waar heel veel overheids-
geld bij moet.”

Tien jaar

Voor de komende tien jaar verwacht De Zeeuw de meest positieve
ontwikkelingen toch in het ‘gewone’ binnenstedelijk gebied. Bij

de invulling van de ‘prachtwijken’ zal het er volgens hem vooral
van afhangen of de plannenmalkers kans zien in te spelen op de
woomwensen van de middenklasse. “Die mensen, ook de allochtone
bevolking, willen meestal een grondgebonden woning met een
tuintje. Een woonwens die haales staat op de ideeén van minister
Cramer voor intensief ruimtegebruik en meer hoogbouw.”
Ongewis is volgens hem de ontwikkeling van het landelijk gebied
in de komende tien jaar. “We hopen daar wel een bijdrage aan

te leveren om de randvoorwaarden voor ontwikkelingen daar

te verbeteren. We zullen heel ﬂ'g moeten op;nssenvwwu in
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tut werna mijn pensioen nog voldoende werk aan de winkel.”
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